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1. INFORMACOES GERAIS
1.1. INTRODUGAO E OBJETIVO DESTE ESTUDO

A implantacao de empreendimentos verticais na area da construcao civil, por
ter multiplas moradias, tende a alterar a dindmica urbana, social e ambiental do
raio de entorno. Tais alteragdes, positivas e negativas, serdo tratadas e mitigadas
nesse estudo.

A Lei Federal n®10.257/2001, Estatuto da Cidade, trata o Estudo de Impacto
de Vizinhanca - EIV como um instrumento que medeia o direito a qualidade de vida
urbana dos moradores ja instalados no entorno e as necessidades do
empreendimento a ser instalado, tratando os pontos positivos e negativos que
incidirdo sobre a vizinhanca.

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, tem o objetivo de reunir dados,
informacdes e demais elementos que possibilite qualificar e quantificar os
impactos produzidos pela implantagao do empreendimento, além de apresentar
em detalhes o empreendimento COLLEGIATE BAURU SPE LTDA.

1.2. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

O Estudo em questao reune dados, informacdes e demais elementos que
permitem qualificar e quantificar os impactos produzidos pela implantacdo de um
Empreendimento Residencial Multifamiliar Vertical classificado pela Lei Municipal
n® 2339/82 como Uso ZS, que sera implantado no lote 14 da Quadra 26 que faz
frente para as seguintes vias: Rua Ponciano Ferreira de Menezes, Rua Nelson
Yoshiura e Rua Francisco Rodrigues Borges, registrado no 1° Oficial de Registro de
Imodveis de Bauru através da Matricula n®92.881, com area total de 3.369,15 metros
quadrados, cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru.

1.3. QUALIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

O tipo do empreendimento é Edificio Residencial Multifamiliar Vertical a ser
implantado em 4area ja loteada. Conforme Lei Municipal n® 5631/2008 e
n%2339/82, a area do empreendimento esta localizada na Macrozona Urbana
Il - Zona Consolidada, na Zona de Servigos, classificada no artigo 70 da
referida Lei.



Conforme levantamento no local, constata-se que a area tem caracteristica
predominantemente residencial, ocupado por residéncias térreas e
verticalizagdo ndo concentrada, para suprir a demanda por moradia estudantil
tendo em vista a proximidade com universidade UNISAGRADO ali localizada, e
possui boa infraestrutura instalada.

Conforme o PDP, a Zona Consolidada é caracterizada por area
razoavelmente servida de infraestrutura e equipamentos sociais, de uso misto
com comércio local diversificado, acessibilidade dificultada pelas barreiras dos
corregos, ferrovias e rodovias e caréncia de areas publicas para recreagcao e
lazer, com poucos vazios urbanos.

A area do empreendimento esta inserida no Setor de Planejamento Urbano
12.
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1.4. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDEDOR / PROPRIETARIO
COLLEGIATE BAURU
CNPJ: 56.223.088/0001-65

Endereco: Rua Ponciano Ferreira de Menezes, Quarteirdo 6, Lado impar, Lote
n° 14, Quadra n° 26, da Vila Maracy, Bairro Jardim Panorama

Telefone: (32) 99810-5200

1.5. IDENTIFICAGAO DOS PROFISSIONAIS

Responsaveis pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e pelo Estudo de
Impacto no Transito - RIT:

Eng® Jean Pierre Silva Estevam
Engenheiro Civil e Ambiental
CREA: 150.589/D | CREA-SP: 5071648990

E-mail: jeanpse@gmail.com

Telefone: (34) 99870-2848

Arqg° Livia Maria de Freitas
Arquiteta e Urbanista

CAU A1822721

E-mail: liviaarqui@hotmail.com

Telefone: (34) 99995-9844

Documento assinado digitalmente

Documento assinado digitalmente b LIVIA MARIA DE FREITAS
b JEAN PIERRE DA SILVA ESTEVAM g il Data: 17/06/2025 18:28:06-0300
g ol Data: 18/06/2025 12:20:12-0300 Verifique em https://validar.iti.gov.br
Verifique em https://validar.iti.gov.br
ENG. JEAN PIERRE DA SILVA ESTEVAM ARQ. LiVIA MARIA DE FREITAS
CREA-MG: 150.589/D CAU A1822721
CREA-SP: 5071648990 Arquiteta e Urbanista
Responsavel Técnico pelo EIV
CLARKOTTO  frbociomnni o
RODRIGUES SOUSA:12473155682

. Dados: 2025.06.18 12:09:15
SOUSA:12473155682 s

CLARK OTTO RODRIGUES SOUSA
CPF n.°124.731.556-82
Collegiate Bauru SPE LTDA



2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
2.1. LOCALIZAGAO

O local onde sera implantado o empreendimento é o Lote 14 da Quadra 26,
situado entre as vias: Rua Ponciano Ferreira de Menezes, Rua Nelson Yoshiura
e Rua Francisco Rodrigues Borges, conforme mapa de localizagéo abaixo.
Localizada no Setor 12, totalizando uma area 3.369,15 metros quadrados.

Jardim Panorama

SITUAQAO Fonte: Projeto Arquiteténico
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2.2. DESCRIGCAO DO EMPREENDIMENTO

O Empreendimento em estudo serd um Edificio Multifamiliar Vertical que visa atender
estudantes em geral. Em geral, as unidades sdo compostas por quarto/sala com cozinha

conjugada e area de servigo e banheiro individualizado.
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O empreendimento tem 4rea total a construir de 6.099,40m’, composta por
GARAGEM com 120 vagas, sendo 80 no Térreo e 40 no Pavimento 01. No Térreo tem o
acesso de pedestre e acesso de veiculos, Guarita, Servigos, Depdsito, Lobby e Depdsito de
Lixo. No Pavimento 01, tem um segundo acesso de veiculos e 16 Unidades Residenciais.
Do Pavimento 03 ao Pavimento 13 tem 16 Unidades Residenciais em cada andar, conforme

quadro de area abaixo:

Quadro de Areas Construida N°. Unidades N°. Vagas
PAVIMENTO Aggﬁ?ﬁ%ﬂf Az?ﬁ::l’i CO‘:::;;:EL QUANT. UNIDADES QUANT. VAGAS
PAVIMENTO TERRED | 513,99 m? 23,17 m? 1.626,42 m? - 80 vagas
PAVIMENTO 01 | 408,12 m? 23,29 m? 1.035.32 m? 16 unid. 40 vagas
PAVIMENTO 02 | 408,12 m? 2329 m? = 14 unid.
PAVIMENTO 03 408,12 m? 23,29 m? - 16 unid.
PAVIMENTO 04 408,12 m? 23,29 m? - 14 unid.
PAVIMENTO 05 [ 408,12 m? 23,29 m? = 16 unid.
PAVIMENTO 06 [ 408,12 m? 23,29 m? = 14 unid.
PAVIMENTO 07 | 408,12 m? 23,29 m? - 16 unid.
PAVIMENTO 08 408,12 m? 23,29 m? - 14 unid.
PAVIMENTO 09 408,12 m? 23,29 m? - 16 unid.
PAVIMENTO 10 | 408,12 m? | 2329 m? | = | 14 unid.
PAVIMENTO 11 408,12 m? 23,29 m? - 16 unid.
PAVIMENTO 12 408,12 m? 23,29 m? - 14 unid.
PAVIMENTO 13 408.12 m? 23,29 m? = 16 unid.
PAVIMENTO 14 279,85 m? = 128,27 m?
RES. TEC. E CONSUMO | - 227 65 m?
TOTAL 609940 m? 553,59 m?>  2.790,08 m? 208 unidades 120 vagas
QUADRO DE AREAS

Fonte: Projeto Arquitetdnico
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PLANTA PAVIMENTO 01

Fonte: Projeto Arquitetdnico
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O projeto Arquitetonico obedece as seguintes legislacoes:

- Lei Municipal n® 2.339/1982 que estabelece normas para parcelamento, uso e
ocupacéao do solo;

- Lei Municipal n®4.798/2002 que estabelece normas de acessibilidade;
- Lei Municipal n®5.631/2008, Plano Diretor Participativo de Bauru;

- Lei Municipal n®6110/2011 estabelece sobre a criacdo do Programa Municipal
de Uso Racional e Reuso de Agua em Edificacdes;

- Lei Municipal n® 7.028/2017 Cédigo de Obras;

- Lei Municipal n® 3.640/1993, 6.098/2017 e 7.027/2017 que institui os corredores
comerciais e/ou servigos;

- Normas de Acessibilidade estabelecidas pela Lei Federal n® 10.098/2000 e NBR
9050;

- Lei Municipal n®7.181/2019 que estabelece normas para uso, a construgcdo e a
manutencao dos passeios e logradouros publicos do Municipio de Bauru;

2.3. POPULAGAO ESTIMADA

A estimativa populacional do empreendimento foi realizada com base na
Deliberacdo n® 03/2014 do Departamento de Agua e Esgoto (DAE) de Bauru/SP,
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que estabelece como critério técnico o parametro de 2 (duas) pessoas por
dormitério para fins de dimensionamento de sistemas publicos de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario. Considerando que o presente
projeto é composto exclusivamente por unidades habitacionais do tipo estudio,
as gquais compreendem um unico dormitério, adota-se, portanto, a média de 2
habitantes por unidade residencial. Dessaforma, com um totalde 208 unidades
habitacionais, a populacdo estimada do empreendimento € de
aproximadamente 416 habitantes. Tal abordagem assegura a adequacao do
dimensionamento da infraestrutura urbana, alinhando-se as diretrizes
normativas e as caracteristicas especificas do empreendimento.

2.4. PRAZO DE EXECUGAO

O prazo de execugao sera de 4 anos.

3. IDENTIFICAGAO E AVALIAGAO DA AREA DA VIZINHANGA
3.1. ENTORNO

Foi delimitada uma area de influéncia a qual sera considerada as atividades do
empreendimento. Sera a area compreendida entre as vias: Rua Benedito Moreira
Pinto, Rua Dr. Alipio dos Santos, Rodovia Marechal Rondon e Rua Albino Tambara.

- R T TR
Legenda
@ Edificio Residencial Collegiate

Mapa da area de Influéncia — Em vermelho a drea em questéo. Fonte: Google Earth.
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Na &area ampla a area de influéncia, temos equipamento urbanos e
comunitarios de grande relevancia como: a UNISAGRADO e o Santuario do Sagrado
Coracéao de Jesus, Praca da Paz, EMEI Abigail Flora Horta, entre outros. Na area
delimitada possui uma quantidade menor de comeércios e servigos, porém,
abrangendo uma area maior, o local é mais uma vez que esta localizado em local
privilegiado entre a Avenida Nacdes Unidas, um importante eixo de Bauru e a
Rodovia Marechal Rondon.

3.2. ROTAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO

Em termo de Macro acessibilidade temos:

- A Rodovia Marechal Rondon, Rua Albino TAmbara e Rua Francico Rodrigues
Borges e Rua Nelson Yoshura.

- Avenida Nagodes Unidas, Rua Dr. Alipio dos Santos, Rua Ponciano Ferreira de
Menezes.

4. OBRAS DE INFRAESTRUTURA, CARACTERISICAS DA VIZINHAGA DO
LOCAL DO EMPREENDIMENTO E MEDIDAS MITIGADORES

O projeto do Empreendimento foi elaborado de acordo com a legislacao
municipal vigente, como:

- Passeio Publico com rebaixamento de guia nos acessos par veiculos,
preservando a passagem de pedestre, conforme legislagao especificagao;

- Recuos conforme Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio,
preservando a qualidade de insolagcdo e ventilagdo no Empreendimento;

- Taxa de iluminacéao e ventilagdo conforme Cédigo de Obras do Municipio;
- Acessibilidade conforme NBR 9050;

- Reservatorios de Retencao de Detencao de aguas pluviais;

- Vagas de estacionamento conforme legislagao pertinente.

O lote onde o Empreendimento sera construido esta implantada no Jardim
Panorama, o local é dotado de infraestrutura ja consolidade, faltando asfaltar a
Rua Francisco Rodrigues Borges.
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4.1. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

As ruas de acesso ao Empreendimento tém pavimentagao asfaltica com guia e
sarjeta para o escoamento de aguas superficiais e quanto ao escoamento de aguas
pluviais do Empreendimento ndo acarretara impacto uma vez que o projeto esta em
conformidade com a Lei Municipal n® 6.110/2011, que dispbe ao Programa
Municipal de Uso Racional e Reuso de Aguas em Edificacées.

4.2. REDES DE AGUA E ESGOTO

A area onde se encontra o empreendimento € uma bem ocupada e esta toda
dotada de redes de abastecimento de agua e coleta de esgotos. As ligagbes nas
redes necessarias para o funcionamento do Empreendimento em questao
serdo executadas em conformidade com as diretrizes emitidas pelo
Departamento de Agua e Esgoto de Bauru — DAE.

4.3. REDE DE ENERGIA E ILUMINAGAO PUBLICA

A Concessionaria CPFL — Companhia Paulista de Forca e Luz, é a responsavel
pela distribuicdo de energia no Municipio de Bauru. A implantacdo do
empreendimento sera analisada pela Companhia sobre o fornecimento de energia
elétrica. No local existem redes de energia e iluminagdo publica instalada.

4.4. SISTEMA VIARIO E DE TRANSITO

Foi realizada analise da regidao a ser implantado o empreendimento e segue em
anexo o Relatdrio de Impacto de Transito.
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4.5. MEMORIAL FOTOGRAFICO:

Vista da Rua Francisco Rodrigues Borges, o trecho ndo sem asfalto é de frente o acesso ao
empreendimento pelo Pavimento 01.
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Vista da Rua Nelson Youshiura, a seta indica a area onde sera implantado o empreendimento

Vista da Rua Ponciano Ferreira de Menezes, a seta indica a area onde sera implantado o
empreendimento

Vista da EMEI Abigail Flora Horta, localizado ao lado do empreendimento em questao
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Vista da Rua Abrahdo Rahal esquina com a Rua Francisco Rodrigues Borges

Vista da Rodovia Marechal Rondon
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Vista da UNISAGRADO

Fonte: https://www.socialbauru.com.br/2022/02/17/unisagrado-em-bauru-esta-com-matriculas-abertas-para-11-cursos-
de-pos-graduacao/

Vista do Santuario do Sagrado Coracao de Jesus

Fonte: https://diocesedebauru.com.br/paroquias/paroquia-universitaria-do-sagrado-coracao-de-jesus/

18



Vista da Praca da Paz

Fonte: https://pt.foursquare.com/v/pra%C3%A7a-da-paz/4c2e9a3a66e40f47f09ac08b/photos

5. ANALISE DE IMPACTOS

5.1. IMPACTOS OCASIONADOS PELA IMPLANTAGAO DO
EMPREENDIMENTO

5.1.1. AUMENTO DO FLUXO DE VEICULOS DURANTE A OBRA

Durante a execugao da obra pode ocorrer 0 aumento no numero de veiculos
transitando no local, com os veiculos de acesso de funcionarios, entrega de
materiais na obra, maquinas de grande porte movimentando no local. Com isso
ocasiona o Impacto Negativo direto, de baixa magnitude e temporario.

Como medida mitigadora, serdao seguidas as diretrizes indicadas pela
Prefeitura, quanto ao uso das vias publica, respeitando horarios e legislagoes
pertinentes.

5.1.2. RUIDOS EMITIDOS PELA OBRA

Com as execugbes de obras é natural que gerem ruidos proveniente de
maquinas e equipamentos utilizados.
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Baseado em estudos, a distdncia maxima que tais ruidos atingem sao 200 metros,
e serdo emitidos no periodo diurno. A Norma Reguladora 15 (NR 15), dispbe que a
emissao de ruidos é considerada insalubre para o trabalhador, além de causar
incObmodos aos moradores no entorno.

Contudo, é considerado o tipo de Impacto Negativo direto, de baixa
maghnitude e temporario.

Como medida mitigadora, serao respeitados os limites de tolerancia
definidos na NR 15, uso de EPI e restringir as atividades da obra ao horario
diurno.

5.1.3. AUMENTOS DAS PARTICULAS NO AR DURANTE A OBRA

Com as atividades de movimentacao de terra, terraplanagem, escavacéao de
valas, entre outras atividades, pode ser geradas um volume consideravel de poeira
no entorno ao empreendimento durante o periodo de obras.

Nesse caso, os incémodos atingem além dos trabalhadores da obra, os
moradores vizinhos.

O tipo de Impacto é considerado negativo, direto, de baixa magnitude e
temporario.

Como medida mitigadora, serao respeitados os limites de tolerancia
definidos na NR 15 quanto a exposicao a poeiras, uso de EPl, umedecer a terra
no canteiro de obra, cobrir materiais depositados que podem ser espalhados
com ventos.

5.1.4. GERAGAO DE EMPREGOS

Serdo gerados através da implantacao desse empreendimento, novos
postos de trabalho na regiao durante a execugcao da obra, através da
contratacdo de funcionarios, além de fomentar indiretamente outros
segmentos como imobiliarias, cartérios, etc.

No entanto, o tipo de Impacto é positivo, direto, de baixa magnitude,
temporario.
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5.2. IMPACTOS OCASIONADOS PELO EMPREENDIMENTO
5.2.1 IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO E A CONTRIBUIGAO DE AGUAS
PLUVIAIS NA REDE

Com a urbanizacdo vem a impermeabilizacdo de parte do solo do terreno,
aumentando o volume de agua emitido na rede.

No projeto foi destinado uma area permeavel de 395,04 m? possibilitando a
infiltracdo da agua no solo dentro do terreno proposto, além do projeto estarem
conformidade com a Lei Municipal n°® 6.110/2011, que dispde ao Programa
Municipal de Uso Racional e Reuso de Aguas em Edificagdes.

No entanto o tipo de Impacto é Neutro.

5.2.2. OCUPAGAO DE VAZIO URBANO

A ocupacao de areas com caracteristicas de vazio urbano, qualificada como
area livre inclusa dentro do perimetro urbano municipal, acarreta um efeito positivo
para a cidade, tendo em vista seu uso potencial, que valoriza seu entorno, além de
impedir que a mesma seja usada como depdsito de lixo e drea de inseguranca.

Essa ocupacgdo enriquece a paisagem urbana, e ndo exige grandes obras de
expansao das infraestruturas do entorno. Contudo o tipo de Impacto é Positivo,
direto, de baixa magnitude e permanente.

5.2.3. GERAGAO DE EMPREGO E NOVOS NEGOCIOS LOCAIS

Com a nova populagao a ser trazida para o local, havera a criagao de novos
postos de trabalho, tanto para suprir a demanda de funcionarios do préprio
empreendimento, quanto para incentivar a abertura de novos comércios € servigos
na regiao para satisfazer a necessidade dos novos moradores do local.

Comisso, o tipo de impacto é Positivo, direto e indireto, de baixa magnitude
e ciclico.

5.2.4. AUMENTO DA RECEITA MUNICIPAL

Apés aimplantacdo do empreendimento, havera um acréscimo significativo
na arrecadacdo de Imposto Predial e Territorial Urbano -IPTU, Imposto Sobre
Servigos - ISS e Imposto Sobre Transmissao de Bens e Imdveis (ITBI).

Tipo de Impacto Positivo, direto, de baixa magnitude e permanente.
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5.2.4. VALORIZAGAO IMOBILIARIA

A ocupacgao desse vazio urbano trara a regido um grande ganho contribuindo
com a seguranca local, na paisagem urbana e consequentemente na valorizagao
dos iméveis do entorno.

Tipo de Impacto Positivo, direto, de baixa magnitude e permanente.

5.2.5. VOLUMETRIA DO EDIFICIO

O Empreendimento Collegiate Bauru é composto por uma Unica torre,
harmonizando com seu entorno, ndo ocasionando adensamento de edificios, uma
vez que as torres existentes tem uma distancia confortavel, ndo comprometendo a
ventilagdo natural e ndo ocasionando sombreamento excessivo nos quarteirdes.

No entanto, o Tipo de Impacto é Neutro.

5.2.6. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Conforme apresentado, constata-se que o empreendimento atende as
legislacdes pertinentes ao Plano Diretor do Municipio de Bauru, esta adequado
quando o zoneamento da regidao de implantacdo. Nao trazendo nenhuma mudanca
no tipo de edificio do local.

O tipo de Impacto é Positivo, direto, de baixa magnitude e permanente.

5.2.7. RESIDUOS SOLIDOS E ORGANICOS

Em se tratando de empreendimento residencial, apdés a ocupacéo das
unidades, os residuos gerados, denominados lixo domiciliar, serdo retirados pelo
servico de coleta municipal.

Com o aumento da geracao de residuos na regido, o tipo de Impacto é
Negativo, indireto, de baixa magnitude e permanente. Cabe ao poder publico
municipal aumentar a coleta na regiao.
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6. CONCLUSAO

Foram analisados os impactos gerados durante as fases de implantacéo e
durante a execucao da obra do Empreendimento Collegiate Bauru, localizado no
Jardim Panorama em Bauru-SP; e foram identificados impactos positivos, negativos
e neutros.

Para os impactos negativos foram sugeridas as agdes mitigadoras adequadas.
O empreendedor tem o compromisso de ndo causar transtornos a populagao
vizinha, e nem ao poder publico, de forma a nao comprometer a implantacao e
qualidade de vida.

Contudo conclui-se que aimplantacdo deste empreendimento residencial vem
a agregar na melhoria do entorno, tendo em vista a valorizagdo imobiliaria, o
enriquecimento da paisagem urbana, a segurancga para o local, novos negdécios
locais, contribuindo, contudo, com a qualidade de vida da populacéao.
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ANEXO |
INFORMACOES COMPLEMENTARES
SOLICITADAS PELA PREFEITURA

RELATORIO TECNICO - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Empreendimento Residencial — Municipio de Bauru/SP

INTRODUGAO

O presente Relatério Técnico tem como objetivo apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) de um empreendimento residencial multifamiliar a
ser implantado no municipio de Bauru, Estado de Sao Paulo. Bauru é um
importante polo regional do centro-oeste paulista, com populacdo estimada em
mais de 370 mil habitantes. Seu dinamismo econdmico, aliado a infraestrutura
urbana consolidada, faz da cidade um atrativo para novos empreendimentos
imobiliarios.

O EIV é um instrumento previsto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n®
10.257/2001), que visa avaliar os impactos urbanisticos decorrentes de novos
empreendimentos, de modo a garantir o desenvolvimento ordenado e sustentavel
das cidades. Entre os aspectos analisados neste relatério estdo o consumo de
recursos naturais, a geracao de residuos e efluentes, e a infraestrutura urbana

necessaria ao empreendimento.
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CONSUMO DE AGUA

O consumo de agua durante a fase de obras abrange duas frentes
principais: o uso direto nas atividades da construgao civil e o consumo humano
dos trabalhadores envolvidos. As atividades construtivas incluem preparo de
argamassas e concretos, cura de estruturas, limpeza de equipamentos, lavagem
de areas e irrigacao de areas verdes na fase final. Esses processos consomem
volumes significativos e continuos de agua.

Além disso, os trabalhadores consomem agua para higiene pessoal,
preparo de alimentos, hidratacao e sanitarios. Considerou-se uma média de 50
trabalhadores distribuidos ao longo dos 48 meses de obra, com picos de até 80
em determinadas fases mais intensas. Para os trabalhadores, utilizou-se como
referéncia um consumo médio de 150 litros/dia/pessoa. Ja para o consumo
especifico da obra, a estimativa utilizada foi de 400 m°®/més, com base em
empreendimentos de porte similar. Assim, o consumo médio total durante a fase
de obras foi de 850 m*/més, resultando em aproximadamente 40.800 m® ao longo
dos quatro anos de construcao. Ressalta-se que esse valor representa uma
média, considerando as variagdes de intensidade e etapas construtivas.

Na fase de operacdo do empreendimento, o consumo de agua se baseia
na ocupacao estimada de 208 unidades habitacionais, com média de dois
moradores por unidade. Adotando o consumo médio residencial de 200
litros/habitante/dia, a demanda diaria sera de 83.200 litros (83,2 m3/dia), o que

corresponde a 2.496 m®/més e aproximadamente 29.952 m®/ano.

Calculos:

® Fase de obras — Trabalhadores:

50 trabalhadores x 150 L/dia x 30 dias x 48 meses = 10.800.000 L = 10.800 m®

® Fase de obras - Atividades de obra:

400 m*/més x 48 meses = 19.200 m®
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Total fase de obras: 10.800 m® + 19.200 m® = 30.000 m® (média estimada com

margem de seguranca: 40.800 m®)

* Fase de operacao:
208 unidades x 2 pessoas x 200 L/dia = 83.200 L/dia = 2.496 m®/més = 29.952

m>/ano

Fonte: SABESP - Indicadores de consumo médio residencial (2023), CBIC — Camara Brasileira da
Industria da Construcéo, Manual de Conservacéo e Uso Racional da Agua (FIESP, 2020).

CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA

Durante a construcao, o consumo de energia elétrica ocorre
principalmente com a operagao de maquinas, iluminagao, escritdorios de obra e
alojamentos. Considerando uma média de 20.000 kWh/més para canteiro de obra
de médio porte, em 48 meses estima-se um consumo total de 960.000 kWh.

Na fase de operacao, o consumo residencial médio por unidade
habitacional no Brasil gira em torno de 160 kWh/més. Para as 208 unidades, isso
representa um consumo mensal estimado de 33.280 kWh e um consumo anual de

aproximadamente 399.360 kWh.

Calculos:

¢ Fase de obras:

20.000 kWh/més x 48 meses = 960.000 kWh

* Fase de operacéo:

208 unidades x 160 kWh/més = 33.280 kWh/més x 12 meses = 399.360 kWh/ano

Fonte: ANEEL — Agéncia Nacional de Energia Elétrica (2023).
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GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS

Na fase de obras, os residuos sélidos séo principalmente de construcao
civil (entulho, madeira, plasticos, etc.). Segundo o CONAMA, empreendimentos
habitacionais verticais geram em média 150 kg/m? de area construida.
Considerando 6.099,40m? de area total construida, estima-se uma geracao de
963,8 toneladas de residuos. Durante a fase de operacao, a geragao de residuos
sélidos é associada ao uso doméstico. Considerando a média de 1
kg/habitante/dia, temos 416 habitantes (208 unidades x 2 moradores), gerando
aproximadamente 416 kg/dia ou 12.480 kg/més, o que representa cerca de

151.840 kg/ano.

Calculos:

e Fase de obras

6.099,40 m* x 150 kg/m”=914.910 kg = 914,9 toneladas

* Fase de operacéo

416 moradores x 1 kg/dia = 416 kg/dia = 151.840 kg/ano

Fonte: CONAMA - Resolugéo n® 307/2002 e ABRELPE (2023)
GERAGAO DE EFLUENTES

Durante a fase de obras, a geragao de efluentes esta relacionada ao
consumo de agua pelos trabalhadores. Considerando que 80% do volume de agua
consumido por eles se transforma em esgoto, temos: 10.800 m? x 0,8 =8.640 m?
de efluentes gerados ao longo dos 48 meses.

Na fase de operacao, os efluentes domésticos sao gerados
principalmente por banheiros, cozinhas e lavanderias. Em média, 80% do volume
de agua consumido é convertido em esgoto. Assim, dos 83,2 m®/dia de 4gua

consumida, estima-se que 66,56 m°/dia sejam langados como efluentes.
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Calculos:

* Fase de obras — Esgoto gerado:

10.800 m® x 0,8 = 8.640 m®

* Fase de operacdo — Esgoto gerado:

83,2 m®/dia x 0,8 = 66,56 m>/dia

Fonte: SABESP, DAE Bauru, ANA (2023)

VIBRAGAO

Avibragcdo é um fenébmeno fisico decorrente da propagacao de ondas
mecénicas provocadas por atividades construtivas como escavagdes profundas,
cravagao de estacas e operagao de maquinario pesado. A sua analise é essencial
em Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV), especialmente em areas
urbanizadas, pois pode afetar negativamente edificagdes vizinhas, estruturas
sensiveis, conforto humano e atividades comerciais de precisao. O
empreendimento em questao sera executado em area com ocupacao consolidada
ao redor, o que exige cuidados especiais na fase de fundacdes.

Apesar do impacto ser pontual e temporario, recomenda-se a hao
utilizagdo do método de estaca tipo Franki, dadas as intensas vibragcoes
associadas a técnica e a proximidade com edificagdes vizinhas. Optar por
fundagbes menos intrusivas, como estacas escavadas ou hélice continua
monitorada, € uma medida mitigadora apropriada para este cenario.
Adicionalmente, é prudente realizar vistoria cautelar nos imdveis lindeiros antes
doinicio das obras e manter monitoramento técnico continuo durante as
atividades de fundacgao, garantindo a integridade estrutural das edificagcdes do

entornoea transparéncia com os moradores.
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VALORIZAGAO E/OU DESVALORIZAGAO IMOBILIARIA

Avalorizacao ou desvalorizacao imobiliaria diz respeito a alteragcao do
valor de mercado dos imdveis no entorno de um novo empreendimento, sendo
uma variavel importante nos Estudos de Impacto de Vizinhanga por seu potencial
de modificar a dindmica econdmica e social de uma regiao. No caso especifico
deste projeto residencial multifamiliar, localizado em area urbana consolidada de
Bauru/SP, o impacto sobre o mercado imobiliario local tende a ser positivamente
significativo.

A area objeto da implantacao encontra-se sem edificagao. O novo
empreendimento contribui para a dinamizacdo do uso do solo, aumento da
densidade habitacional planejada e ampliagao da oferta de moradia formal,
gerando efeitos indutores de desenvolvimento. Além disso, a presenga de um
edificio de padrao construtivo adequado, com infraestrutura regularizada, tende a
elevar os valores dos imdveis no entorno, tornando a regidao mais atrativa para
novos investimentos.

A medida de integragao harménica da edificagao com o bairro,
respeitando o gabarito urbano, promovendo fachada ativa e acesso seguro,
reforga o potencial de valorizagao. Portanto, neste caso, o impacto é considerado

positivo e indutor de crescimento ordenado.

PERICULOSIDADE

A periculosidade envolve a presenca de atividades ou situagdes que
exponham pessoas a riscos iminentes de acidentes com substancias inflamaveis,
explosivas, produtos quimicos ou eletricidade, ou ainda por conta da atuagao de
equipamentos de grande porte. Este fator deve ser analisado devido a sua relagao
direta com a seguranca dos trabalhadores, moradores do entorno e com a
conformidade as normas de salude e seguranga ocupacional.

Durante a fase de obras, o empreendimento prevé a movimentacgao de

equipamentos como guindastes, caminhdes e betoneiras. Embora tais situacdes
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estejam dentro do esperado para obras civis, € necessario adotar medidas
mitigadoras que reduzam significativamente os riscos. Entre elas, destacam-se a
implantacdo de plano de gerenciamento de riscos ocupacionais, a capacitagao
continua da equipe técnica, o isolamento de dreas de armazenamento de
materiais, e a sinalizacao de seguranga adequada.

N&o se identificam fatores de periculosidade permanentes na fase de
operagao, uma vez que se trata de uso residencial multifamiliar, com baixo
potencial de risco técnico. Assim, os riscos se concentram no periodo construtivo
e sdo considerados controldveis mediante boas praticas de engenharia e

seguranca do trabalho.

RISCOS AMBIENTAIS

Riscos ambientais sao definidos como potenciais eventos ou condigcdes
que possam causar degradacao ao meio ambiente natural, comprometendo a
qualidade do solo, da agua, do ar ou da biodiversidade. Sua avaliagéo é
imprescindivel para garantir que o adensamento urbano ocorra de forma
ambientalmente responsavel e compativel com a sustentabilidade local.

O empreendimento estara inserido em area urbana ja antropizada, sem
presenca de corpos d’agua ou fragmentos de vegetagao nativa, o que minimiza os
riscos ambientais estruturais. Contudo, durante a execucgao das obras, ha geragao
de residuos sélidos, emissao de particulados, consumo de recursos naturais e
geracao de efluentes liquidos. Para mitigar esses riscos, devem ser adotadas
medidas como a implantagcao de programa de gerenciamento de residuos da
construcéo civil (PGRCC), controle da emissao de poeira com irrigagao periddica
do solo, e ainstalagdo de banheiros quimicos ou sistemas provisorios de coleta
de esgoto conectados a rede publica.

Na fase de operagao, o empreendimento ndo apresenta riscos ambientais
relevantes, considerando que os residuos gerados sdo domeésticos e os efluentes
serdo em sua totalidade direcionados a rede publica do DAE. Assim, com a devida
atencao as praticas sustentaveis durante a obra, o impacto ambiental é

considerado controlavel e de baixa magnitude.
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EXISTENCIA DE AREAS DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, PAISAGISTICO E
AMBIENTAL NAS AREAS DE INFLUENCIA

A cidade Bauru se desenvolveu em torno de ferrovias e com forte imigragao,
possui edificagdes que refletem seu patrimdnio cultural e histérico. No Jardim
Panorama, regiao onde sera implantado o edificio em questao, existem algumas
areas de importancia histérica, cultural, paisagistica e ambiental, como descritas

abaixo.

Histoérico: No bairro Jardim Panorama, préximo ao empreendimento, esta
localizada a Catedral do Sagrado Coracao de Jesus, na Avenida Rodrigues Alves.
Construida em 1948, a catedral é um dos marcos religiosos da cidade e reflete a
arquitetura catolica tradicional. Sua construcao foi um simbolo do crescimento da
populacao catélica em Bauru e permanece um ponto de referéncia espiritual e

comunitario.

Cultural: Nas proximidades da area de influéncia temos duas importantes areas
de interesse cultural, uma é a UNISAGRADO - Centro Universitario Sagrado
Coragao que é uma instituicdo de ensino superior que oferece diversos cursos e
se destaca por sua contribuicdo a educacao e a formacéao cultural da cidade. A
universidade frequentemente realiza eventos culturais, como palestras,
seminarios, exposicoes e festivais, enriquecendo a vida cultural do bairro e atraem
também a comunidade.

Ainda no Jardim Panorama, esta localizada a Praca da Paz, um espacgo
comunitario onde eventos culturais locais, como feiras e festivais, sdo realizados.
E um local de interagao social e cultural, que promove a convivéncia e a prética de
atividades artisticas pelos moradores, contando ainda com food trucks para
recreacao.

Ainda que o Jardim Panorama nao tenha um ndmero elevado de instituicdes
culturais formais, os locais mencionados desempenham papéis importantes na
promocéao da cultura e da arte na comunidade, além de oferecer espacos para a

interacao social e o desenvolvimento cultural.
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Paisagistico: Os espacos verdes, pracas e parques sdo essenciais para a qualidade
de vida dos moradores, proporcionando areas de lazer e interacdo social. Sao
importantes para a preservacao da biodiversidade urbana e ofertas de paisagens
naturais. Em 2014, o bairro em questdo, entorno da area a ser implantada o
empreendimento, foi selecionado como "piloto" para o projeto "Bairro Verde", o que
sugere uma atencao especial a melhoria da qualidade ambiental e arbérea na
regiao.
Este projeto teve o objetivo de melhorar a configuracao dos espacos de

convivio, focando em arvores urbanas para contribuir para a paisagem locale a

qualidade de vida dos residentes através da arborizagao e planejamento urbano.

Ambiental: O entorno de areas urbanas deve incluir a preservagao de areas
naturais, que ajudam a manter a qualidade do ar e a biodiversidade. Projetos de
sustentabilidade e espacos verdes sdo fundamentais para o equilibrio ecolégico.
A cidade de Bauru contém varias areas protegidas que contribuem para a
conservagao ambiental regional. Entre elas estao o Parque Ecoldgico Tenri-Cidade
Irméa/Jardim Botanico Municipal de Bauru e as Areas de Protegdo Ambiental
(APAs), que sao areas especialmente protegidas para preservacao da
biodiversidade e dos recursos hidricos. Na area de influéncia do empreendimento
em guestdo nao temos areas de interesse ambiental localizadas diretamente,
porém, nas proximidades temos o Parque Vitdria Régia que € um dos principais
parques de Bauru, considerado cartao postal do municipio. O parque esta
localizado na Avenida Nacgdes Unidas, na regiao central de Bauru. A agua que
circunda o parque é proveniente do Ribeirao das Flores, afluente do Rio Bauru,

cujo leito percorre toda a Avenida Nacgdes Unidas.
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GERAGAO E SISTEMA DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS DO
EMPREENDIMENTO

A geragao e o sistema de drenagem de aguas pluviais em um
empreendimento como o abordado nesse estudo sao partes fundamentais do
projeto hidrossanitario. Elas garantem o correto escoamento das aguas da chuva,
evitando alagamentos, infiltragdes e danos estruturais ao edificio e ao seu
entorno.

De acordo com o Cddigo de Obras da Cidade de Bauru, as principais diretrizes

para drenagem de aguas pluviais incluem:

e Taxa de Permeabilidade: os lotes devem dispor de area permeavel
correspondente a pelo menos 10% da area do lote.

e Langcamento de aguas servidas: é proibido o langamento de aguas servidas
no sistema de drenagem pluvial, devendo escoar sob regime de escoamento
livre.

Em anexo segue o projeto de Hidrosanitario do empreendimento, que atende

as legislagbes pertinentes.
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VENTILAGAO E ILUMINACAO

A analise da densidade de prédios no entorno do empreendimento em
questao, e a consideracdo de como a construgcao de um edificio vertical pode
impactar a ventilagao e a iluminacao na vizinhanca envolve varios fatores, como a

ventilagao e iluminagao natural.

Impactos na Ventilagao e lluminagao

1. Ventilacao:
- Efeito de Sombra: Um edificio vertical pode criar sombras significativas sobre as
propriedades vizinhas, especialmente aquelas localizadas ao seu redor. Isso pode
reduzir a ventilagdo natural, pois a presenca de sombras impede a circulagio do ar
nas areas adjacentes.
- Obstrucao de Correntes de Ar: A construgao de um prédio alto pode bloquear
as correntes de ar que normalmente circulam pela area, causando areas de

estagnacao do ar.

2. lluminagao:
- Reducao da Luz Solar: O aumento da altura dos edificios pode resultar em uma
reducédo daincidéncia de luz solar sobre as residéncias proximas. Isso pode afetar
nao apenas a iluminacao natural das casas, mas também o conforto térmico € a
qualidade de vida dos moradores.
- Impacto Estético: Edificios altos podem alterar a paisagem urbana e afetar a

percepcgao estética da vizinhanca.

Mitigacao dos Problemas

Para minimizar os impactos na ventilagcdo e iluminagédo ao construir um edificio

vertical, algumas estratégias podem ser adotadas:
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1. Planejamento Adequado:

- Recuos: Definir recuos adequados nas laterais do prédio para permitir a
passagem de luz e ar.

- Altura Regulamentada: Seguir as normas de zoneamento que limitam a altura
dos edificios e garantem a ventilagcéo e iluminagdo adequadas.

- Plantio de Arvores: Promover o plantio de arvores ao longo das calcadas e areas
comuns para incrementar a ventilagéo e proporcionar sombra.

Em analise no local, constatou-se que o entorno possui uma tipologia de
ocupacéo predominantemente residencial, com uma mistura de casas
unifamiliares e prédios de apartamentos. A densidade de edificios verticais € bem
espacada, proporcionando uma boa ventilagao e iluminagéo do entorno, no
empreendimento em questao pode-se observar que a implantagao do edificio no
lote permite uma distancia das edificagdes do entorno, o que nao prejudica as
moradias vizinhas. Esta seguindo as normas de zoneamento, sendo a altura
adequada para o local. E sera feito o plantio de arvores, nas areas comuns e ao

longo das calgadas.
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Fonte: Projeto arquiteténico
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

A presenca de equipamentos de salde e educacao no bairro permite que
os moradores tenham acesso facil e rapido a servigos basicos, essenciais para a
promocéo da saude e formacao educacional.

No entorno imediato ao empreendimento, existem alguns equipamentos
comunitarios voltados para saude e educacao que desempenham um papel vital

na qualidade de vida da populacéo local. Aqui estdo alguns deles:

- Hospital de reabilitacao de anomalias craniofaciais da USP

O Hospital de Reabilitagao de Anomalias Craniofaciais da Universidade de Sao
Paulo, conhecido por “Centrinho”, é credenciado pelo Ministério da Saude por
meio do Sistema Unico de Sauide (SUS) para oferecer tratamentos especializados
em anomalias craniofaciais e deficiéncias auditivas, dedicando 100% de sua

capacidade instalada a usudrios do SUS.

- Centro de Referéncia em Saude do Trabalhador
Atende trabalhadores com servigos de saude especializados, contribuindo para a
promocao da saude ocupacional e prevencdo de doencgas relacionadas ao

trabalhador.

- Escola Municipal Abigail Flora Horta Profa

Endereco: Rua Ponciano Ferreira de Menezes, 778

Importancia: Instituicao de ensino fundamental que oferece educacao de
qualidade para criancas da comunidade, promovendo inclusao e

desenvolvimento educacional.

- UNISAGRADO

Traz uma série de beneficios significativos para a populagao local. Primeiramente,
a universidade é um importante polo de conhecimento e cultura, atraindo
estudantes ndo apenas de Bauru, mas também de diversas regides do Brasil. Isso

gera um dinamismo social e econdémico consideravel, contribuindo para o
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crescimento de comércios e servigos no entorno, como restaurantes, livrarias e

moradias estudantis.

- Universidade de Sao Paulo - USP - Campus Bauru

foi implantado em 24 de setembro de 1948 com a criagcao da Faculdade de
Odontologia de Bauru. A estrutura fisica do campus de Bauru inclui alojamento
estudantil, bergario e maternal, centro cultural, centro de convivéncia, complexo
desportivo e restaurante, localizados em uma area de 156 850 m2, integrado por
uma comunidade de 1 500 pessoas, entre alunos, professores e funcionarios. Em
21 de margo de 2024, foi criada no campus a Faculdade de Medicina de Bauru.
Atualmente, sdo oferecidos no campus os cursos de Medicina, Odontologia e

Fonoaudiologia.

- FOB - Faculdade de Odontologia de Bauru

A FOB - Faculdade de Odontologia de Bauru, integra o Campus da Universidade
de Sao Paulo, juntamente com o Centrinho/HRAC, e a Prefeitura do Campus
Administrativo de Bauru.

Ainfraestrutura de saude e educacéio do entorno atende as necessidades da
populacao local, tendo em vista todos os equipamentos apresentados. O
Collegiate Bauru, esta inserido em local estratégico uma vez que esta localizado
bem préximo as importantes universidades de Bauru e seu publico é voltado para

os estudantes.

37



Collegiate Bauru ‘ - et RAN = ! fl S8 : Legenda
EQUIPAMENTOS COMUNTARIDS 1 N p i ! \ i | @ AeadoEmpreencimento

Fonte: Google Earth

38



REFERENCIAS

e ABNT NBR 6122:2019 - Projeto de fundacédes.

e ABRELPE - Panorama dos Residuos Sélidos no Brasil (2023)

e ANEEL - Agéncia Nacional de Energia Elétrica — Relatérios de consumo (2023)

e CBIC - Camara Brasileira da Industria da Construgéao (2022)

e CETESB (2023) - Diretrizes ambientais para empreendimentos urbanos.

e CONAMA Resolugao n® 307/2002 - Residuos da Construcéo Civil.

e DAE Bauru - Departamento de Agua e Esgoto

e Decreto Municipal n® 13269/2016 (Bauru)

e FIESP - Manual de Conservacéo e Uso Racional da Agua (2020)

e Fundacentro (2020) - Manuais Técnicos de Seguranca do Trabalho.

e |IBGE - Censos Demograficos e Projecdes (2022)

e IBGE (2022) - Indicadores Urbanos.

e |PEA (2015) - Texto para Discussao n°® 2067: "Determinantes da valorizagao imobiliaria em
areas urbanas".

e LeiFederaln®12.305/2010 - Politica Nacional de Residuos Sélidos.

e Lei Municipal n®6626/2015 (Bauru)

e NR-16-Atividades e Operagobes Perigosas.

e Paixdo, R. et al. (2007) — “Estudo das vibragcdes geradas por equipamentos de cravagdo de
estacas.” Revista Engenharia Civil.

e Resolugao DAE n®03/2014 (Bauru)

e SABESP -Indicadores de Consumo de Agua (2023)

39



		2025-06-17T18:28:06-0300


		2025-06-18T12:09:15-0300
	CLARK OTTO RODRIGUES SOUSA:12473155682


		2025-06-18T12:20:12-0300




